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II. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS LEÍRÁS MÓDOSÍTÁSA  

 
Terület lehatárolása, tervezett módosítás célja 
 
Szorgalmatos Község Önkormányzata a 376/2011. (XI.28.) KT.sz. határozattal jóváhagyott településszerkezeti 
tervének és leírásának a módosításait az alábbi tények indokolják: 
 
A tervezett módosítás során a tömb egységes kezelése érdekében, településközpont vegyes jellegű övezet 
(övezeti jel: Vt) előírásai kialakítása javasolt a tervezési területen. A tervezett módosítás során a terület-
felhasználás változni fog, tehát a településszerkezeti tervet és a hozzá tartozó leírást, szabályozási tervet és helyi 
építési szabályzatot is érint. A módosított Településszerkezeti Terv hatálya a település belterületének keleti 
tömbjére terjed ki. A tervezési területet a T-2.b számú terv szerint kell kialakítani, az alábbi változások tervlapja 
szerint:  
 

 
Tervezett településszerkezeti tervet érintő módosítások – Változások tervlapja (saját szerkesztés) 
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A tervezési területen a terület fejlesztését korlátozó tényező a jelenlegi terület-felhasználás, melyet a 
Képviselőtestület módosítani kívánja a beruházó igényeinek megfelelően. A tervezett módosítások közül a 
településszerkezeti tervet és leírást a módosítás érinti. A terv a település jövőben elérendő céljait a 
településfejlesztési koncepcióban meghatározottak szerint veszi figyelembe. Az elfogadott Hosszútávú 
Település-fejlesztési Koncepciót, annak lényegét nem érintve, kisléptékű módosítási javaslatot tartalmaz. 
 
A tervezéssel érintett terület, a község Pacsirta u. – Közép u. – Körte u. – 278 hrsz-ú út által határolt tömbjében 
található, a belterület középső részén. Terület-felhasználása a tervezéssel érintett tömbben kertvárosias 
lakóterület (övezeti jel: Lke). A tervezett módosítás során a tömb észak-nyugati részét településközpont vegyes 
területbe (övezeti jel: Vt) soroljuk át. A szintterület-sűrűség értéke változik: 1,5. 
 

A tervezési tömbben az alábbi terület-felhasználási egységek változnak 
A településen az általános használat szerint: 
Lke Lakóterület – kertvárosias  1,1263 ha, összességében csökken 
Vt Településközpont – vegyes  1,1263 ha, összességében nő 

 
Igazgatási és belterületi határ 
1.) A település közigazgatási területe nem változik.  

 külterület, belterület mértéke nem változik. 
2.) A módosítás során a beépítésre szánt terület mértéke nem változik. 
3.) A Településszerkezeti Terv hatálya alá eső területeken lévő településszerkezeti és terület-felhasználási 
egységek funkció és beépítési mód szerint az alábbiaknak megfelelően tagolódnak: 

 beépítésre szánt területek 
 beépítésre nem szánt területek 

 
A Településszerkezeti Terv elemei 

 a közlekedés jelölt elemei és hierarchiája 
 infrastrukturális elemek 
 a terület-felhasználási egységeken belül eltérő funkciójú területegységek határai  
 szintterület-sűrűség 

 
A Településszerkezeti Terv módosítása 
A Településszerkezeti Terv elemeinek megváltoztatásához a Településszerkezeti Tervet és a hozzá tartozó 
Településszerkezeti Terv Leírását módosítani kell. A Településszerkezeti terv módosítása esetén a módosítás az 
érintett terület-felhasználási egységet magába foglaló, legalább egy tömbre vonatkozzon, és az adott terület 
környezetében lévő szomszédos tömbök együttesét is vegye figyelembe. 

 
A településszerkezeti Terv hálózati elemei 
I. Vasútvonal    iiiiA tervezési területet nem érinti. 
II. Gyorsforgalmi út  iiiiA tervezési területet nem érinti. 
II. Országos külterületi főút iiiiA tervezési területet nem érinti. 
III. Országos belterületi főút iiiiA tervezési területet nem érinti. 
IV. Országos külterületi mellékutak iiiiA tervezési területet nem érinti. 
V. Országos belterületi mellékutak iiiiA tervezési területet nem érinti. 
VI. Helyi külterületi gyűjtőutak iiiiA tervezési területet nem érinti. 
VII. Helyi belterületi gyűjtőutak iiiiA tervezési területet nem érinti. 
VIII. Kerékpár   iiiiA tervezési területet nem érinti. 
IX. Közúti kereszteződés  iiiiA tervezési területet nem érinti. 
 
Értékvédelem 
Az épített környezet, karakter és településkép védelem  
A módosítások műemléki terület, műemlék épület által nem érintettek. Védett településszerkezetet (helyi, területi 
védelem) illetve helyileg védett épületet, építményt a tömbök nem érintenek.  
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A védelem tárgya a település egyéni arculata, mely e területekkel együtt képez egységet. A tervezett módosítás a 
meglevő településképet, karaktert külterületen befolyásolja. A tervezett anyaghasználat, fenntartható fejlődés 
elveinek figyelembevételével a településképet kedvezően alakítják.   
 
Régészeti terület, természeti környezet 
A tervezési területek régészeti érdekű területet nem érintenek. A tervezett módosítás országos védettségű 
természeti területet nem érint, ökológiai hálózat által nem érintett. 
 
A végrehajtást előkészítő rendelkezések, megvalósításával kapcsolatos egyéb feladatok 
1.) A tervezési területre készítendő Szabályozási terv előírásaiban érvényesíteni kell az épített örökség, a 
természeti környezet védelmét, infrastruktúra-hálózat, vízrendezés, környezetvédelem szempontjait. 
2.) A Szabályozási terv építési övezeti előírásai amennyiben lehetséges tükrözzék a kialakult állapot 
elsődlegességét, biztosítva ezzel a településszerkezet, településkép karakterének megőrzését, javítását. 
3.) A Szabályozási tervek készítésénél a tulajdoni viszonyokat, a már megszerzett építési jogokat és a kialakult 
épített környezet adottságait lehetőség szerint figyelembe kell venni. 
4.) A tervezett településfejlesztési elemek megvalósíthatósága. 
5.) A településszerkezeti tervben foglaltak megvalósítását folyamatosan figyelemmel kell kísérni. 
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Melléklet: T-2.b  



Jelmagyarázat:
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III. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT, SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA  

 
A szabályozást érintő általános elvek 
 
Szorgalmatos Község jelenleg hatályos Helyi építési szabályzatát és annak mellékletét képező szabályozási 
tervét 15/2011.(XI.30.) KT.sz rendeletével fogadta el a település képviselő-testülete. A jelenleg hatályos 
településrendezési tervet KŐTÁG BT. – Város-Teampannon Kft. készítette 2011. évben. A Község igazgatási 
területének szabályozása két tervlapon (külterület és belterület szabályozási tervlapján) lett kidolgozva. 
Szorgalmatos Község Önkormányzata döntött településrendezési terv módosításáról, az Étv. az OTÉK és a 
Rendelet előírásainak figyelembevételével. A megfogalmazott módosítási feladatok a terv alkalmazása során 
felmerült, jellemzően beruházói igények vizsgálatára vonatkoznak. Lényegében egyedi vagy lokális hatású 
változtatások, melyek terület-felhasználást érintő szerkezeti beavatkozást nem igényelnek. A módosítás a 
Község településrendezési eszközei közül a Helyi Építési Szabályzatot érinti, és a belterület szabályozási tervét 
érinti.  A módosított szabályozási terv hatálya Szorgalmatos Község közigazgatási területének (T-1) jelű 
alaptérképeken körülhatárolt) területére terjed ki.  
 
Szakmai véleményünk szerint a tömb e része, a település központi részétől délre található területegység, a 
településközpont jellegű területhez szorosan kapcsolódik, a perifériás kertvárosias lakóterület övezetétől eltérő 
funkció kialakítására van igény. A tervezési terület környezete erőteljesen lakóterületi jellegű, elsősorban 
kertvárosias jellegű. Hasonló, vagy kissé nagyobb térmértékű telkek kialakítása javasolt, nagyobb 
építménymagasság értékkel, melynek ideális övezeti előírása, a vegyes terület. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Az övezeti besorolást érintő tervezett szabályozások 
A településközpont vegyes terület a Szabályozási Terven Vt jellel szabályozott területfelhasználási egység, mely 
több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó és olyan helyi települési szintű igazgatási-, kereskedelmi-, 
szolgáltató, vendéglátó-, szálláshely szolgáltató-, egyházi-, oktatási-, egészségügyi-, szociális épületek, valamint 
sportlétesítmények elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra. Az 
építési övezet telkei teljes közművesítettség esetén építhetők be. A településközpont vegyes területen az OTÉK 
16. § /2/ bek.-ben foglaltak szerinti épületek – kivéve üzemanyagtöltő – helyezhetők el. A Vt-3 övezetek a 
lakófunkció kielégítése, és zavartalanságának biztosítása mellett, elsősorban az igazgatás, művelődés, és 
emellett a kisebb tömegeket vonzó, egyedi kínálatot nyújtó, kis szállítási igényű kereskedelmi és vendéglátó 
egységek befogadására szolgál. A Vt-3 övezet területén, az övezeti előírásban szereplő min. telekterületnél 
legfeljebb 30%-kal kisebb telekterület kizárólag helyi kereskedelem, szolgáltatás céljára igénybe vehető az adott 
övezet építmény kialakítására vonatkozó előírásainak figyelembevételével. Az övezetben elhelyezett 
kereskedelmi célú épület bruttó szintterülete az övezeti előírások betartása esetén sem haladhatja meg az 1000 
m²-t. A javasolt Vt-3 övezeti kód alapján a tömbben oldalhatáron álló (és bizonyos esetekben szabadonálló) 
beépítés mellett, 800 m2-es minimális telekterületen, 30%-os beépítettséggel, max. 7,5 m-es 
építménymagasságú épületek helyezhetők el. A minimálisan kialakítandó zöldfelület mértéke 30% lesz.   
 

Meglévő 
Övezeti jel Lke-1 
Beépítési mód (%) O 
Legkisebb alakítható telekterület (m2) 700 
Maximális beépítés (%) 30 
Maximális építmény magasság (m) 4,5 
Minimális zöldfelület (%) 50 
Tervezett 
Övezeti jel Vt-3 
Beépítési mód (%) O (Szabadonálló) 
Legkisebb alakítható telekterület (m2) 800 
Maximális beépítés (%) 30 
Maximális építmény magasság (m) 7,5 
Minimális zöldfelület (%) 30 
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A HÉSZ és szabályozási tervek módosítása során igénybe vett eszközök 
 

Jogalkotás, egyéb intézkedés, a település Hosszútávú Településfejlesztési Koncepciójához való viszony 
Az előterjesztés alapján a települési önkormányzat helyi jogszabályt alkot. Ezzel az építés helyi rendjét, vegyes 
területek övezeti előírásai tekintetében módosítja beruházói érdekeknek megfelelően, melyet a helyi építési 
szabályzatban érvényesíteni kell. A területre készített előírásokat a települési HÉSZ-be egységes szerkezetbe be 
kell illeszteni. A rendelet mellékletét képező szabályozási tervet a Község érvényes Szabályozási tervébe szintén 
be kell illeszteni. A közterületek vonatkozásában, közfeladat ellátása érdekében célszerűnek látszik a mindenkori 
költségvetés helyzetétől függően az Önkormányzat szerepét erősíteni a tulajdonviszonyok terén, és a 
pályázatokkal, vagy egyéb forrásból a területek infrastruktúrájának fejlesztését biztosítani.  A Koncepcióhoz való 
viszony a fentiekben tárgyalásra került, a Koncepció tartalmát illetően nem érinti a tervezett módosítás.  
  
Előzmények, egyéb kapcsolatok 
A javasolt módosításokkal az Önkormányzat a beépítési lehetőségek javítását, a vegyes területek övezeti 
előírásainak komplexitását kívánja hangsúlyozni a településközpontban. Mindezen szempontok 
figyelembevételével a Képviselőtestület a módosítás mellett döntött. 
 
Törvényi kapcsolódások 
A tervezetben lévő szabályozás magasabb-rendű tervekkel való kapcsolata 
A magasabb rendű tervekkel való összhang biztosított.  
 
Előzetes véleményezési kötelezettség 
Az Étv. és a csatlakozó egyéb rendeletekben kötelezően előírt egyeztetéseket lefolytattuk. 
 
A tervezet állami, vagy helyi önkormányzati támogatást tartalmaz 
Nincs állami és önkormányzati támogatás.  
 
Képviselő-testületi tárgyalásra vonatkozó információk 
A Képviselő-testület a törvényi előírások szerint tárgyalja. 
 
Társadalmi egyeztetés 
A törvényi előírások szerinti kötelező társadalmi egyeztetés megtörténik. 
 
Az előterjesztés kommunikációja 

Javaslatok igen/nem 
Javasolt-e az előterjesztés kommunikációja igen 
Testületi ülést követő sajtótájékoztató igen 
Önkormányzat által szervezett sajtótájékoztató igen( többször) 
További szakmai programok szervezése igen,  
További lakossági tájékoztatás igény esetén  
Az önkormányzati kommunikáció tartalma 
A gazdasági terület további fejlesztése, újabb vállalkozások megtelepítése kívánatos.   
Az előterjesztő részéről nyilatkozik A polgármester, vagy az általa kijelölt személy(ek) 
Van-e kommunikációs kényszer van/célszerű 
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HÉSZ  
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Hatásvizsgálat 
 
1. 
A 2011 január 1.-jetől hatályos, a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban Jat.) 17. §-a 
szerint: 
17. § (1) A jogszabály előkészítője – a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű – előzetes 
hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat 
eredményéről... önkormányzati rendelet esetén a helyi önkormányzat képviselő-testületet tájékoztatni kell […] 
(2) A hatásvizsgálat során vizsgálni kell 

a) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen 
aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait, 
ab) környezeti es egészségi következményeit, 
ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint 

b) a jogszabály megalkotásának szükségességet, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit,  
c) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi es pénzügyi feltételeket”. 

 
2. 
„A Helyi Építési Szabályzatról” szóló rendelet tervezetében (a továbbiakban Tervezet) foglaltak várható hatásai – 
a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvárások tükrében – az alábbiak szerint összegezhetők. 
 
I. A végrehajtás és az alkalmazhatóság feltételei 
A végrehajtás során szükséges az, hogy a köz-, illetve a szakigazgatás rugalmasan, gyorsan, szakszerűen 
alkalmazza, teljesítse a tervben szereplő lehetőségek figyelembe vételével az elvárt és teljesíthető lakossági, és 
befektetői igényeket. Rövidtávon célszerű a település szabályozási elemeinek teljes felülvizsgálata. Mindezen 
célok megvalósításához az állami, az önkormányzati és a szolgáltató szereplők rugalmas, gyors együttdolgozása 
szükséges. 
  
II. Társadalmi hatások összefoglalása 
Elsődleges hatások: 
Az elvárt eredmény az, hogy a vegyes területek kialakítási lehetőségei bővüljenek, fejlődjön az intézményhálózat, 
az ezekkel kapcsolatos előírások megjelenjenek a rendeletben, illetve azok pontosítása megtörténjen. 
 
Másodlagos hatások: 
Az elvárt eredmény az infrastruktúra fejlesztés révén, a Községben a közösségi érdekek érvényesüljenek. 
  
III. Társadalmi költségek 
Nincs olyan konkrét társadalmi csoport, amelyekre nézve hátrányt okozna a szabályozás módosítása. A tervezett 
módosítás intenzitásnövekedést alapvetően nem okoz.  
 
IV. Költségvetési hatások 
Nincs azonnal jelentkező kötelező költségvetési kiadás. Bevételek tekintetében a helyi IPA, építmény és egyéb 
adóbevételek nőnek. A foglalkoztatás javításával javulnak a Község gazdasági ellátó-szolgáltató szerepei, 
javítandó a Község e településrészt érintő kommunális-szolgáltató szerepe. 
 
V. Egészségügyi hatások 
A tervezett módosítások egészségügyi hatása nem releváns. 
 
VI. Környezeti hatások 
Nincsenek káros környezeti hatások. 
 
 
 
 
 
Mel l ék l e t :  T- 3 .b  
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